UGOVOR O POSREDOVAN]JU PRI PRODAJI NEKRETNINE

Broj Ugovora: BH698TB559-P

Zakljuc¢en dana 29.05.2026. godine izmedu Ugovornih strana:

HPM - Nekretnine d.o.o., JIB 4403002950008, Upisan u registar Posrednika Ministarstva trgovine i
turizma RS pod rednim brojem 2, 14.06/1-320- 1079/21. sa sjediStem na adresi Klubarska 2A/2,89101
Trebinje, zastupanog od strane potpisanog direktora Jovan Kovac (u daljem tekstu: Posrednik) i

Nalogodavca (u daljem tekstu Nalogodavac):

Ime i prezime Nalogodavca

JIB
Adresa

E-mail i kontakt telefon

JKENJACH d.o.o. — Nikola Benderac

404400890003
Stari Grad 34, 89101 Trebinje

+381605323554, benderacn@gmail.com
Clan 1.

Posrednik se obavezuje da ¢e kao dobar privrednik, u skladu sa pravilima struke i poslovne etike, te
dobroj poslovnoj praksi nastojati naci i dovesti u vezu i kontakt s Nalogodavcem lice - potencijalnog

kupca nekretnine ovog Ugovora, a sve u cilju pregovora i zakljucenja ugovora o kupoprodaji
nekretnine kako slijedi:

PLAC UZ RIJEKU TREBISNJICU SA ZAPOCETIM
OBJEKTOM HOSTELA

Naziv nekretnine

Adresa

Blace bb

Broj katastarske parcele, broj ZK uloska ili
izvoda iz Knjige uloZenih ugovora, broj
katatstarske opStine

KC: 750/1 1 750/4
KO: Trebinje 1

OglaSena cijena 620.000 KM
NajniZa cijena Nalogodavca 620.000 KM
Korisna stambena povSsina

Povr$ina zemljiSta 1.145 m2

Garaza/garzno mjesto/parking/podrum

Google koordinate

42.7158189, 18.347587

Geografska orijentacija Jug/Istok
Godina gradnje

Urbanisticka dozvola DA
Gradevinska i upotrebna dozvola NE
Infrastruktura: prilazni put, struja, voda, | Prilazni put

kanalizacija, plin, telefon

Izgradenost:  (zavrSena potpuno, siva

gradnja, temelji, neizgraden placis L)

Temelji od hostela poceti

Opremljenost:(mamjesteno, nenamjesteno,
centralno grijanje, i sl.)

Polozaj: (u centru grada, predgradu, naselju,
selu, na moru, na jezeru, na rijeci, na
planini,..)

Centar grada uz rijeku TrebiSnjicu

Pogled i drugo znacajno za prodaju

Turisticki potencijal

PriloZena dokumentacija




Clan 2.
Nalogodavac, pod materijalnom i krivicnom odgovornos$c¢u, jamci da ne postoje smetnje ili ogranicenja
da se zakljuci predugovor, odnosno ugovor o prodaji nekretnine iz ¢lana 1, a narociito da:

- Satre¢im licem nije zakljuc¢io ugovor o posredovanju radi prodaje predmetne nkretnine;

- Seuvezi sa predmetnom nekretninom ne vodi sudski postupak ili postupak pred bilo kojim
drugim organom, a narocito da ne postoje zahtjevi za povrat nekretnine i osporavanje
predhodno zakljucenih ugovora na osnovu kojih je Nalogodavac stekao pravo vlasnistva na
nekretnini;

- Jevlasnistvo na predmetnoj nekretnini stekao na zakonit nacin

- Je predmetnu nekretninu stakao za vrijeme bracne zajednice sa bra¢nim partnerom od koga
ima pribavljenu pismenu saglasnost za prodaju predmetne nekretnine

Nalogodavac jamci za tacnost svih drugih podataka ili pravnu valjanost svih isprava koje se odnose na
predmetnu nekretninu, a koje je Nalogodavac saopstio, odnosno prezentirao Posredniku ili
zainteresovanoj osobi (potencijalnom kupcu)

Clan 3.
Na pouku Posrednika o odredbama Zakona o zastiti licnih podataka (SluZbeni glasnik BiH broj: 49/06,
broj: 76/11, ispravke broj 89/11), Nalogodavac izjavljuje da je saglasan da se u ovom Ugovoru mogu
upisati licni podaci .

Clan 4.
Nalogodavac se obavezuje da ¢e obezbijediti Posredniku svu potrebnu dokumentaciju i informacije
vezane za nekretninu iz ¢lana 1. Ugovora i prodaju iste. Posrednik se obavezuje da ¢e dokumentacija i
informacije o nekretnini iz ¢lana 1. Ugovora, koje predocava potencijalnoim kupcima, biti u skladu sa
istim dobivenim od Nalogodavca.

Clan 5. ,
Nalogodavac daje dozvolu Posredniku da moZe oglasavati prodaju predmetne nekretnine putem
Stampanih i elektronskih medija, te koristiti usluge drugih oglaSivaca, sklapati podugovore sa
partnerskim agencijama, kao i zaprimiti depozit u svrhu osiguranja prodaje predmetne nekretnine, a
sve u interesu uspjesne prodaje iste. U cilju rezevacije nekretnine i njenog povlacenja iz prodaje, kupac
je duzan osigurati deposit u iznosu od 10% od ukupne prodajne cijene. Prava i obaveze vezane za
depozit se reguliSu posebnim Ugovorom o deponovanju sredstava, koji potpisuju Kupac, Nalogodavac i

Posrednik.

Clan 6.
Ugovorne strane utvrduju naknadu (proviziju) koju se Nalogodavac obavezuje isplatiti Posredniku za
uslugu posredovanja pri prodaji nekretnine iz Clana 1. Ovog ugovra na iznos od 3% plus PDV (03/100
plus porez na dodatnu vrijednost) od ostvarene prodajne vrijednosti ili vrijednosti koja bude
primjenjena pri zamjeni nekretnine.
Naknada (provizija) se ispla¢uje prioritetno, na dan prve uplate za kupovinu nekretnine, bilo da se
radi o uplati vezanoj za plac¢anje kapare ili djelimi¢noj ili cjelokupnoj uplati dogovorene kupoprodajne
cijene ili bilo kakvoj drugoj uplati koja bi se smatrala djelimi¢nim placanjem kupoprodajne cijene.
Posrednik zadrzava diskreciono parvo da se odrekne ili umanji ugovorenu proviziju.

Clan 7.

Ugovor je ekskluzivne prirode i Nalogodavac je duzan uputiti svakog potencijalnog kupca na
Posrednika, te isplatiti Posredniku proviziju prema ¢lanu 6. ovog ugovora, neovisno od toga kojim je
kanalom kupac stupio u kontakt sa Nalogodavcem. Ukoliko Posrednik ne bude ukljucen u pregovore
oko cijene nekretnine, Nalogodavac je duZan platiti posrednicku proviziju zaracunatu po osnovu
najnize cijene iz Clana 1. Ovoga Ugovora, bez obzira koja je cijena navedena u notarskom

kupoprodajnom ugovoru.

Ukoliko se kupac i Nalogodovac dogovore o zamijeni ili poklonu nekretnine, provizija iz lana 6. ovoga
ugovora se zaracunava po osnovu minimalne cijene iz ovoga ugovora.



Clan 8.

Ugovor vazi na period od 12 mjeseci od datuma potpisivanja Ugovora, i produzuje se automatski na
sledec¢ih 12 mjeseci, ukoliko nijedna od Ugovornih strana prethodno ne raskine ugovor, najkasnije 15
dana prije isteka istog. Nalogodavac i Posrednik ¢e datum raskida Ugovora potvrditi biljeSkom na
Ugovoru sa datumom raskida i svojim potpisom. Nalogodavac je duZan obvijestiti Posrednika ukoliko
dode do bilo kakve promjene na nekretnini u toku vazenja Ugovora. Eventualne promjene na
nekretnini ne predstavljaju razlog za raskid Ugovora.

Clan 9.
Ukoliko tokom trajanja ovog Ugovora Nalogodavac na bilo koji nacine raskine, otkaZze ili na bilo koji
drugi nacin onemogudi realizaciju prodaje ili odustane od ovog Ugovora u smislu da prestane njegovo
vazenje i pravno dejstvo, duzan je da Posredniku na ime naknade Stete isplati posrednicku naknadu
(proviziju) u visini od 3% od dogovorene najniZe cijene navedene u Clanu 1 ovog Ugovora.
Navedena naknada se isplac¢uje na ime stvarnih troskova izvrSene analize i procjene nekretnine,
marketinske obrade ukljucujuci profesionalno slikanje nekretnine, pripreme fotografija, kreiranje
oglasa, te oglasavanja kroz redovne i vanredne kanale oglasavanja Posrednika (Posrednikove
poslovnice, Posrednikova web stranica, promotivni portali, druStene mrezZe, baza klijenata i drugi
nacini redovnog i vanrednog oglasavanja nekretnina od strane Posrednika), te uloZeni rad na
komunikaciji sa potencijalnim klijentima.
Obaveza isplate naknade nastaje u roku od 8 dana od obustave prodaje Nekretnine prema ovome

¢lanu.

Clan 10.
Ukoliko lice kao kupac nekretnine i Nalogodavac kao prodavac zakljuce predugovor ili ugovor o
kupoprodaji nekretnine, pa naknadno ne ispostuju odredbe ugovora, raskinu ugovor ili na bilo koji
drugi nac¢in od njega odustanu, Posrednik zadrzava pravo na isplatu pune posrednicke naknade
(provizije) iz Clana 7. ovog Ugovora.

Clan 11.
Nakon raskida ili prestanka vazenja Ugovora, Posrednik ¢e odmah obustaviti promociju nekretnine i
trazenje kupaca, te obustaviti oglasavanje na svim medijima. Nakon raskida ili prestanka vazenja
Ugovora, Posrednik nije u obavezi da proslijduje potencijalne kupce Nalogodavcu, ili njegovom novom
novom Posredniku.

Clan 12.
Za sve odnose koji nisu rijeseni ovim Ugovorom, Ugovorne strane ugovaraju primjenu odgovarajucih
odredbi Zakonu o posredovanju pri prometu nekretnna, zakonu o obligacionim odnosima i ostalim
lokalnim, entitetskim i drzavnim zakonima BiH koji reguliSu materiju posredovanja pri prodaji
nekretnina.
Sva sporna pitanja koja nastanu tokom trajanja i primjene ovog Ugovora ugovorne strane Ce rijesiti
mirnim putem, a u suprotnom ugovoraju nadleznost Osnovnog suda u Trebinju ili Okruznog
privrednog suda u Trebinju, zavisno od toga da li se kao Nalogodavac pojavljuje fizicko ili pravno lice.

Clan 13.
Sklapanjem ovog Ugovora o posredovanju Nalogodavac potvrduje da je upoznat i da je saglasan sa
odredbama opstih uslova poslovanja i zakona, te se odrice prava pobijanja valjanosti ovog Ugovora po
svim njegovim tackama i po bilo kojoj osnovi .

Clan 14.
Na sva pitanja koja nisu regulisana ovim Ugovorom, direktno ¢e se primjenjivati Zakon o posredovanju u
prometu nepokretnosti i Zakon o obligacionim odnosima.



Clan 15.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2(dva) istovjetna primjerka od kojih Nalogodavac zadrzava 1 (jedan) a

Posrednik 1 (jedan) primjerak. ’
, Clan 16
Ugovorne strane neopozivo izjavljuju da su u cjelosti razumjele sadrzaj svih odredbi Ugovora, te ga
shodno tome dobrovoljno potpisuju.
Clan 16.
PRIZNANJE

u potpunosti razumije sve uslove ovog Ugovora i da je primio kopiju ovog

NALOGODAVAC ovim potvrduje

Ugovora.

Potpis NALOGODAVCA: -
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osrednik:

Nalogodavac:
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