
 

UGOVOR O POSREDOVANJU PRI PRODAJI NEKRETNINE 

Broj Ugovora: BH698TB559-P 

Zaključen dana 29.05.2026. godine između Ugovornih strana: 
 
HPM – Nekretnine d.o.o., JIB 4403002950008, Upisan u registar Posrednika Ministarstva trgovine i 
turizma RS pod rednim brojem 2, 14.06/1-320- 1079/21. sa sjedištem na adresi Klubarska 2A/2, 89101 
Trebinje,   zastupanog od strane potpisanog direktora Jovan Kovač (u daljem tekstu: Posrednik) i 
Nalogodavca (u daljem tekstu Nalogodavac): 
 

Ime i prezime Nalogodavca „KENJAC“ d.o.o. – Nikola Benderać 
JIB 404400890003 
Adresa Stari Grad 34, 89101 Trebinje 
E-mail i kontakt telefon +381605323554, benderacn@gmail.com 

Član 1. 

Posrednik se obavezuje da će kao dobar privrednik, u skladu sa pravilima struke i poslovne etike, te 
dobroj poslovnoj praksi nastojati naći i dovesti u vezu i kontakt s Nalogodavcem lice – potencijalnog 
kupca nekretnine ovog Ugovora, a sve u cilju pregovora i zaključenja ugovora o kupoprodaji 
nekretnine kako slijedi: 

Naziv nekretnine PLAC UZ RIJEKU TREBIŠNJICU SA ZAPOČETIM 
OBJEKTOM HOSTELA 

Adresa Blace bb 
Broj katastarske parcele, broj ZK uloška ili 
izvoda iz Knjige uloženih ugovora, broj 
katatstarske opštine 

KČ: 750/1 i 750/4 
KO: Trebinje 1 

Oglašena cijena  620.000 KM 
Najniža cijena Nalogodavca 620.000 KM 
Korisna stambena povšina  
Površina zemljišta 1.145 m2 
Garaža/garžno mjesto/parking/podrum  
Google koordinate 42.715819, 18.347587 
Geografska orijentacija Jug/Istok 
Godina gradnje  
Urbanistička dozvola DA 
Građevinska i upotrebna dozvola  NE 
Infrastruktura: prilazni put, struja, voda, 
kanalizacija, plin, telefon 

Prilazni put 

Izgrađenost: (završena potpuno, siva 
gradnja, temelji, neizgrađen plac is l.) 

Temelji od hostela početi 

Opremljenost:(mamješteno, nenamješteno, 
centralno grijanje, i sl.) 

 

Položaj: (u centru grada, predgrađu, naselju, 
selu, na moru, na jezeru, na rijeci, na 
planini,..) 

Centar grada uz rijeku Trebišnjicu 

Pogled i drugo značajno za prodaju  Turistički potencijal 
Priložena dokumentacija  



 

 
Član 2. 

Nalogodavac, pod materijalnom i krivičnom odgovornošću, jamči da ne postoje smetnje ili ograničenja 
da se zaključi predugovor, odnosno ugovor o prodaji nekretnine iz člana 1, a naročiito da: 

- Sa trećim licem nije zaključio ugovor o posredovanju radi prodaje predmetne nkretnine; 
- Se u vezi sa predmetnom nekretninom ne vodi sudski postupak ili postupak pred bilo kojim 

drugim organom, a naročito da ne postoje zahtjevi za povrat nekretnine i osporavanje 
predhodno zaključenih ugovora na osnovu kojih je Nalogodavac stekao pravo vlasništva na 
nekretnini; 

- Je vlasništvo na predmetnoj nekretnini stekao na zakonit način  
- Je predmetnu nekretninu stakao za vrijeme bračne zajednice sa bračnim partnerom od koga 

ima pribavljenu pismenu saglasnost za prodaju predmetne nekretnine 
Nalogodavac jamči za tačnost svih drugih podataka ili pravnu valjanost svih isprava koje se odnose na 
predmetnu nekretninu, a koje je Nalogodavac saopštio, odnosno prezentirao Posredniku ili 
zainteresovanoj osobi (potencijalnom kupcu) 

Član 3. 
Na pouku Posrednika o odredbama Zakona o zaštiti ličnih podataka (Službeni glasnik BiH broj: 49/06,  
broj: 76/11, ispravke broj 89/11), Nalogodavac izjavljuje da je saglasan da se u ovom Ugovoru mogu  
upisati lični podaci . 

Član 4. 
Nalogodavac se obavezuje da će obezbijediti Posredniku svu potrebnu dokumentaciju i informacije 
vezane za nekretninu iz člana 1. Ugovora i prodaju iste. Posrednik se obavezuje da će dokumentacija i 
informacije o nekretnini iz člana 1. Ugovora, koje predočava potencijalnoim kupcima, biti u skladu sa 
istim dobivenim od Nalogodavca. 

Član 5. 
Nalogodavac daje dozvolu Posredniku da može oglašavati prodaju predmetne nekretnine putem 
štampanih i elektronskih medija, te koristiti usluge drugih oglašivača, sklapati podugovore sa 
partnerskim agencijama, kao i zaprimiti depozit u svrhu osiguranja prodaje predmetne nekretnine, a 
sve u interesu uspješne prodaje iste. U cilju rezevacije nekretnine i njenog povlačenja iz prodaje, kupac 
je dužan osigurati deposit u iznosu od 10% od ukupne prodajne cijene. Prava i obaveze vezane za 
depozit se regulišu posebnim Ugovorom o deponovanju sredstava, koji potpisuju Kupac, Nalogodavac i 
Posrednik.  

Član 6. 
Ugovorne strane utvrđuju naknadu (proviziju) koju se Nalogodavac obavezuje isplatiti Posredniku za 
uslugu posredovanja pri prodaji nekretnine iz Člana 1. Ovog ugovra na iznos od 3% plus PDV (03/100 
plus porez na dodatnu vrijednost) od ostvarene prodajne vrijednosti ili vrijednosti koja bude 
primjenjena pri zamjeni nekretnine. 
Naknada (provizija) se isplaćuje prioritetno, na dan prve uplate za kupovinu nekretnine, bilo da se 
radi o uplati vezanoj za plaćanje kapare ili djelimičnoj ili cjelokupnoj uplati dogovorene kupoprodajne 
cijene ili bilo kakvoj drugoj uplati koja bi se smatrala djelimičnim plaćanjem kupoprodajne cijene. 
Posrednik zadržava  diskreciono parvo da se odrekne ili umanji ugovorenu proviziju.  

Član 7. 

Ugovor je ekskluzivne prirode i Nalogodavac je dužan uputiti svakog potencijalnog kupca na 
Posrednika, te isplatiti Posredniku proviziju prema članu 6. ovog ugovora, neovisno od toga kojim je 
kanalom kupac stupio u kontakt sa Nalogodavcem. Ukoliko Posrednik ne bude uključen u pregovore 
oko cijene nekretnine, Nalogodavac je dužan platiti posredničku proviziju  zaračunatu po osnovu 
najniže cijene iz Člana 1. Ovoga Ugovora, bez obzira koja je cijena navedena u notarskom 
kupoprodajnom ugovoru. 

Ukoliko se kupac i Nalogodovac dogovore o zamijeni ili poklonu nekretnine, provizija iz člana 6. ovoga 
ugovora se zaračunava po osnovu minimalne cijene iz ovoga ugovora.  



 

Član  8. 

Ugovor važi na period od 12 mjeseci od datuma potpisivanja Ugovora, i produžuje se automatski na 
sledećih 12 mjeseci, ukoliko  ni jedna od Ugovornih strana prethodno ne raskine ugovor, najkasnije 15 
dana prije isteka istog. Nalogodavac i Posrednik će datum raskida Ugovora potvrditi bilješkom na 
Ugovoru sa datumom raskida i svojim potpisom. Nalogodavac je dužan obvijestiti Posrednika ukoliko 
dođe do bilo kakve promjene na nekretnini u toku važenja Ugovora. Eventualne promjene na 
nekretnini ne predstavljaju razlog za raskid Ugovora. 

 
Član 9. 

Ukoliko tokom trajanja ovog Ugovora Nalogodavac na bilo koji načine raskine, otkaže ili na bilo koji 
drugi način onemogući realizaciju prodaje ili odustane od ovog Ugovora u smislu da prestane njegovo 
važenje i pravno dejstvo, dužan je da Posredniku na ime naknade štete isplati posredničku naknadu 
(proviziju) u visini od 3% od dogovorene najniže cijene navedene u Članu 1 ovog Ugovora. 
Navedena naknada se isplaćuje na ime stvarnih troškova izvršene analize i procjene nekretnine, 
marketinške obrade uključujući profesionalno slikanje nekretnine, pripreme fotografija, kreiranje 
oglasa, te oglašavanja kroz redovne i vanredne kanale oglašavanja Posrednika (Posrednikove 
poslovnice, Posrednikova web stranica, promotivni portali, društene mreže, baza klijenata i drugi 
načini redovnog i vanrednog oglašavanja nekretnina od strane Posrednika), te uloženi rad na 
komunikaciji sa potencijalnim klijentima. 
Obaveza isplate naknade nastaje u roku od 8 dana od obustave prodaje Nekretnine prema ovome 
članu.  

 
Član 10. 

Ukoliko lice kao kupac nekretnine i Nalogodavac kao prodavac zaključe predugovor ili ugovor o 
kupoprodaji nekretnine, pa naknadno ne ispoštuju odredbe ugovora, raskinu ugovor ili na bilo koji 
drugi način od njega odustanu, Posrednik zadržava pravo na isplatu pune posredničke naknade 
(provizije) iz Člana 7. ovog Ugovora. 

 
Član 11. 

Nakon raskida ili prestanka važenja Ugovora, Posrednik će odmah obustaviti promociju nekretnine i 
traženje kupaca, te obustaviti oglašavanje na svim medijima. Nakon raskida ili prestanka važenja 
Ugovora, Posrednik nije u obavezi da proslijđuje potencijalne kupce Nalogodavcu, ili njegovom novom 
novom Posredniku. 
 

Član 12. 
Za sve odnose koji nisu riješeni ovim Ugovorom, Ugovorne strane ugovaraju primjenu odgovarajućih 
odredbi Zakonu o posredovanju pri prometu nekretnna, zakonu o obligacionim odnosima i ostalim 
lokalnim, entitetskim i državnim zakonima BiH koji regulišu materiju posredovanja pri prodaji 
nekretnina. 
Sva sporna pitanja koja nastanu tokom trajanja i primjene ovog Ugovora ugovorne strane će riješiti 
mirnim putem, a u suprotnom ugovoraju nadležnost Osnovnog suda u Trebinju ili Okružnog 
privrednog suda u Trebinju, zavisno od toga da li se kao Nalogodavac pojavljuje fizičko ili pravno lice. 

Član 13. 
Sklapanjem ovog Ugovora o posredovanju Nalogodavac potvrđuje da je upoznat i da je saglasan sa 
odredbama opštih uslova poslovanja i zakona, te se odriče prava pobijanja valjanosti ovog Ugovora po 
svim njegovim tačkama i po bilo kojoj osnovi .  

Član 14. 
Na sva pitanja koja nisu regulisana ovim Ugovorom, direktno će se primjenjivati Zakon o posredovanju u 
prometu nepokretnosti i Zakon o obligacionim odnosima. 

 




